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1. PODSTAWA I ZAKRES OPRACOWANIA  
 
 

1.1. Podstawa opracowania i źródła informacji 
 

• Podstawa formalna i prawna – Zlecenie Starostwa Powiatowego w Cieszynie 
WI.7011.3.18.2022 z dnia 18.11.2022 r.  

• Kodeks Cywilny. 
• Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U.. nr 89 poz. 414 z 1994 r.)  

z późniejszymi zmianami.  
• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2018 r. poz. 
1202) z późniejszymi zmianami.  

• Wizja lokalna na obiekcie z udziałem przedstawiciela Starostwa Powiatowego w Cieszynie, 
Kierownika Delegatury Ślaskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków oraz projektanta. 

• Dokumentacja fotograficzna stanu istniejącego. 
• Dokumentacja fotograficzna archiwalna. 
• Projekty archiwalne: 
- Opinia geotechniczna z 2005 r. opracowana przez mgr inż. Z. Jarockiego.  
- „Projekt budowlany - zabezpieczenie ruin dworu”, opracowany przez Cempla i Partnerzy 

Kraków 2005 r. 
- „Projekt budowlany adaptacji zabytkowych ruin dworu Kossaków wraz z ich otoczeniem  

w Górkach Wielkich na cele kulturalne”, opracowany przez mgr inż. arch. L.Herok  oraz 
inż. E. Machej, Skoczów 2008 r. 

- Projekt instalacji kanalizacyjnej - autor mgr inż. Józef Lichoń.  
- Wytyczne konserwatorskie określone w piśmie  znak B-NR.5183.622.2022.PK, RPW 

15861/2022  z dnia 29.11.2022 r. 
 

-  robocze ustalenia z Inwestorem obejmujące zakres niniejszego opracowania . 
 

1.2.  Zakres opracowania  
 

Niżej podany zakres prac projektowych stanowi zgodnie z ustaleniami pierwsze stadium 
dokumentacji konserwatorsko - budowlanej. Jest to uproszczona dokumentacja projektowo -
kosztorysowa o charakterze zabezpieczeń prewencyjnych. Celem opracowania jest doraźne 
zabezpieczenie ruin dworu przed postępującą degradacją i zagrożeniem dla otoczenia. 
 

Opracowanie obejmuje: 
 

- doraźne zabiegi naprawcze ruin, (przemurowania , wypełnienie ubytków, iniekcja ciśnieniowa 
szczelin i rozwarstwień, uzupełnienia spoin)   

- osłona korony murów i wnęk okiennych obróbkami blacharskimi, 
- likwidację i zabezpieczenie zawilgoconych murów przyziemia i podziemnej piwniczki, 
- oczyszczenie ze szczątków organicznych  i udrożnienie odpływu wód opadowych z posadzek 

w pomieszczeniach otwartych, w obrębie ruin.   
 
2. OPIS STANU TECHNICZNEGO  
 

2.1. Rys historyczny  
 

Zespół dworski powstał w 1734 r. Ruiny obecne stanowią pozostałość dworu wzniesionego  
w 1781 r. Jest to obiekt późnobarokowy, murowany z kamienia - wapień cieszyński, na zaprawie 
wapiennej. Budynek dwutraktowy z sienią na przestrzał, dwupiętrowy z niewielkim 
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podpiwniczeniem w trakcie środkowym od południa. Nad piwniczką strop ceglany - sklepienie 
kolebowe, nad parterem i piętrem stropy drewniane, belkowe.  
Dach przed pożarem w 1945 roku był bardzo wyniosły, w konstrukcji drewnianej, mansardowy, 
doświetlony oknami  w dolnej części mansardu. Mury kamienne pokrywał tynk z zaprawy 
wapiennej. Ze wspomnień rodziny Kossaków wynika że, ,,Dom był obszerny, bardzo stary, bez 
przesadnych wygód , urządzony nobliwą prostotą. Długa, sklepiona sień biegła na przestrzał, od 
drzwi frontowych do wyjścia na ogród. Zamykały ją z obu stron potężne i ciężkie  dębowe 
wierzeje nabite gwoździami . Grube kamienne mury, bielone ściany , jasne tapety w salonie, 
podłogi z heblowanych desek i piece kaflowe w pokojach - taki to był górecki dom, lodowaty  
w zimie, przyjemnie chłodny w upalne lato …” Zachowana do 1945 roku forma architektoniczna 
i zachowane ruiny - układ murów kamiennych, pozwalają przyjąć że historyczna budowla nie 
uległa znaczącej przebudowie przez lata jej użytkowania,ok.160 lat.  
 
2.2. Dotychczasowe prace zabezpieczające i przebudowy po pożarze w 1945 roku 
 

• W latach 1983-1985 przeprowadzono pierwsze prace zabezpieczające zabytkową ruinę. 
Odgruzowano obiekt, wprowadzono klamrowania ścian ,wzmocniono przemurówkami 
nadproża, wprowadzono na części otworów nadproża nowe. 

 

• W 1989 roku wprowadzono zabezpieczenia fundamentów, wzmocniono mury w narożniku 
południowo-wschodnim, wykonano izolację nad kolebowym sklepieniem piwnic, ułożono 
papę na koronie murów.  

 

• W roku 2005 opracowano zabezpieczenie ruin dworu. Projekt zakładał rozebranie górnych,   
rozluźnionych i pozbawionych zaprawy części muru , wyburzenie nadproży nad oknami na 
poziomie piętra , zamurowanie gniazd w murach  w miejscach oparć  drewnianych belek 
byłego stropu  nad parterem , uzupełnienia i przemurowania ubytków w ścianach, zachowując 
materiały i wątek (kamień, cegła zaprawa wapienna). Na koronie ścian przewidziano ułożenie 
warstwy zaprawy cementowo-wapiennej ze spadkiem na zewnątrz. 

    Zawarte w projekcie prace zabezpieczające zostały zrealizowane w 2007 roku.   
 
• W 2008 roku opracowana została adaptacja  zabytkowych ruin dworu Kossaków wraz  

z zagospodarowaniem otoczenia na cele kulturalne. W adaptacji tej , w środkowej części ruin, 
zaprojektowano dwukondygnacyjny obiekt z pomieszczeniami o funkcji ośrodka muzealno -
oświatowego. Główne wejście wraz z jego przesklepionym podcieniem  nawiązuje do 
historycznej formy dworu. Skrajne segmenty ruin pod gołym niebem należy zabezpieczyć 
jako ruinę trwałą. Adaptacja została   zrealizowana zgodnie z założeniami projektowymi. 

     
2.3. Posadowienie, warunki geotechniczne  
 

 (Ocena podłoża zaczerpnięta z „Opinii geotechnicznej” z 2005 r. opracowanie mgr inż.  
Z. Jarocki).  
 
Teren w obrębie zabytkowego dworu - jego ruin obejmuje dolinę erozyjną potoku Brennica.  
Obiekt, jego zewnętrzne mury nośne z kamienia - obecnie ruina , posadowiony jest na 
głębokości 1,55 m pod terenem w części północno-wschodniej i ok. 1,0 m pod terenem  
w narożu południowo-zachodnim. Upad terenu (jego deniwelacja) wynosi ok. 0,60 m. 
Fundament, jego zewnętrzne mury w strefie gruntu opłaszczowano na całą ich głębokość po 
stronie zewnętrznej betonem gr. 20-25 cm. Po stronie wewnętrznej odkrywki konstrukcyjne 
potwierdzają fundament kamienny z odsadzkami ok.10-20 cm , bez płaszcza betonowego. 
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W podłożu bezpośrednim zalegają po stronie większego zagłębienia, od północy i wschodu, 
grunty spoiste - gliny piaszczyste z domieszką żwiru. Głębokość znaczna , ponad 3,0 m pod 
ławami . Od strony południowej i zachodniej pod ławami , gdzie posadowienie się wypłyca pod 
poziomem posadowienia - kamiennymi fundamentami , zalegają piaski pylaste i piaski średnie. 
Grubość tej warstwy wynosi do ok. 1,4 m w narożu ścian. Pod warstwami piasków zalegają 
głębiej grunty gliniaste z domieszką żwirów. Głębokość posadowienia i nośność podłoża nie 
budzą zastrzeżeń natury konstrukcyjnej. Ściany nośne wewnętrzne i pozostałe przypory 
kamienne po stronie wewnętrznej obiektu, posadowione są na warstwie nasypowej. Podlewka 
betonowa o grub. ok. 20 cm  leży w strefie przemarzania tj ok. 30-40 cm pod terenem.  
Wiercenia penetracyjne do głęb.  3,0 m pod terenem nie stwierdziły występowania wód 
gruntowych. Długotrwałe opady oraz roztopy mogą zatrzymywać wody wsiąkowe na stropie 
słabo przepuszczalnych glin piaszczystych.  
 
3. Program prac remontowych dotyczący nieosłoniętych ruin  
 

3.1. Stan istniejący  
 

Ściany zewnętrzne i przegroda wewnętrzna, pozostawione w historycznym obiekcie jako ruina 
utrwalona, w obecnym ich stanie technicznym stanowią zagrożenie dla otoczenia. 
Dotychczasowe zabiegi techniczne zahamowały częściowo  proces niszczenia górnych partii 
ruin, chroniąc ich zwieńczenie warstwą nadbetonu. Postępującej destrukcji ulegają ościeża  
i gzymsy otworów po byłych oknach i drzwiach. Cegła wbudowywana w nieznacznej ilości 
niszczeje zarówno w obrzeżach otworów  jak również we wątkach wiązań murarskich  
w  murach kamiennych. Zaprawa wapienna, spoinująca wapień cieszyński - łupek w układzie 
warstwowym i nieliczne cegły, również w strefach przypowierzchniowych uległa zwietrzeniu na 
znaczną głębokość. Zaprawa wapienno-piaskowa (stosunek wapna do piasku drobnoziarnistego - 
1:2)  jest niskiej wytrzymałości. Jest podatna na procesy niszczenia w warunkach ruiny otwartej, 
głównie przez zamakanie i rozmrażanie , Budynek w okresie jego użytkowania aż  do pożaru  
w 1945 r. był otynkowany . Zabezpieczeniem były również okapy dachowe i zabudowana 
stolarka oraz ogrzewanie.  
 
3.2. Istniejące zagrożenia  
 
- Odspajanie i upadek z dużej wysokości kamieni lub cegły z rozpadającej się ruiny. 
- Brak zabezpieczeń przed upadkiem przez otwór okienny z balkonu na poziomie I piętra,  

taras 1. 
- Zamakanie przyziemia ruin i piwniczki podziemnej - destrukcja i rozwój grzybni. 
 
3.3. Program prac remontowych nieosłoniętych murów  
 
- Zabezpieczenie zwieńczenia ruin oraz wnęk i gzymsów poprzez obróbki blacharskie (na 

załączonych rysunkach szczegółowych podano detale i materiały obróbek blacharskich). 
- Przemurowania partii murów mocno zniszczonych , stosując kamień z wyburzeń i cegłę 

wymiarowo zbliżoną (cegielnia w Goleszowie ). Zaprawa spoinująca z białego cementu  
i uplastyczniającej domieszki wapna (1:1:4, cement - wapno-piasek kwarcowy drobny).  
W pracach konserwatorsko-naprawczych przestrzegać istniejące wątki wiązań murarskich.  
Do przemurowania  kwalifikuje się około 5% ogólnej powierzchni ścian.  
W licznych spękaniach i rozluźnionych strukturach kamiennego muru wprowadzić iniekcję 
niskociśnieniową (kontrolowaną). Stosować zaprawę iniekcyjną, wapienno - trassową  
„Optosan TrassInjekt” lub równoważną. Określenie zakresu napraw i miejsc osadzenia  
pakerów należy uściślić na obiekcie  przy udziale nadzoru konserwatorskiego. 
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- Dla celów kosztorysowych przyjęto, że iniekcję niskociśnieniową należy wykonać na 
powierzchni około 5% ogólnej powierzchni ścian.  

 
- Zabezpieczenie przed upadkiem z otworów okiennych z balkonu nad tarasem 1. Zachodzi 

konieczność przywrócenia osadzonego wcześniej szkła hartowanego w sposób analogiczny 
jak na poziomie okien parteru . Dopuszcza się inny sposób zabezpieczeń, zgodny z wymogami 
prawa budowlanego - balustradę z rury stalowej nierdzewnej. 

 
- Destrukcja przyziemnych partii ruin w rejonie części środkowej, zabudowanej.  
 

Partie przyziemne ruin chłoną wody opadowe spływające grawitacyjnie po ścianach jak 
również wilgoć podciąganą higroskopijnie od dołu. Zaprawy wapienne są nasiąkliwe, kamień 
w murach w stopniu ograniczonym. Woda i wilgoć  jawi się w postaci wykwitów w strefach 
dolnych. Tynki należy w tym paśmie skuć (ok. 50 cm powyżej granicy zagrzybień i złuszczeń 
malatury. Osuszyć ścianę, zabezpieczyć środkami grzybobójczymi oraz krystalizującymi 
partie licowe ściany (Penetron lub środek równoważny), ułożyć we wciętej bruździe, 
szczelinie na głęb. ok. 6 cm okapnik ciągły z blachy nierdzewnej. Okapnik zabezpieczyć  
w styku od góry bezbarwnym uszczelniaczem dekarskim. 
Z poziomu posadzki wyprowadzić prawidłowo ułożony i izolowany cokolik do wysokości  
30 cm, biegnący po stronie zabudowy środkowej.  
Ułożyć w dalszej kolejności wielowarstwowy tynk renowacyjny : wypełniacz pogłębionych 
spoin + szpryc + podkład + tynk renowacyjny-zestaw „Optosan USP” lub równoważny.     

 
4. Program prac remontowych dotyczący podziemnej części obiektu  
 

4.1. Stan istniejący  
 

Piwniczka podziemna i mury w rejonie zejścia do niej są silnie zawilgocone. Szczególnie po 
stronie otwartej ruiny - tarasu 1. Przyczyna leży w zamakaniu kamiennej ściany nadziemia  
i braku prawidłowego wykończenia styku posadzki z płyt kamiennych na  tarasie 1.  
W dokumentacji geologicznej, w dokonanych wierceniach penetracyjnych do głęb. 3,0 m pod 
terenem, nie stwierdzono wód gruntowych.  
 
4.2. Niezbędny zakres napraw doraźnych  
 

Celem  zabezpieczenia istniejącego zawilgocenia i rozwoju grzybni koniecznym jest: 
 
1. Wykonanie izolacji zewnętrznej w styku mur - posadzka na tarasie 1 (omówiony wyżej 

okapnik i cokolik) . 
2. Skucie całkowite tynku na sklepieniu i przyziemnych partiach muru wewnątrz  piwnicy.  

W skuciu spoiny oczyścić do głębokości ok. 1-2 cm. 
 
3. Odgrzybienie i  osuszenie całej piwniczki od wnętrza ,Zabezpieczenie powierzchniowe  

„ Penetronem” lub środkiem równoważnym , np. środkami firmy „Optolith”. 
4. Wykonanie tynku renowacyjnego , w tym : wypełniacz pogłębionych spoin + szpryc  

+ podkład + tynk główny renowacyjny - zestaw „Optosan USP”,  lub równoważny.  
 

5.  Naprawy posadzek w strefach otwartych ruin  
 

5.1. Stan istniejący  
 

Wg dokumentacji budowlanej - wykonawczej, posadzki w tarasach otwartych ruin wykonane są 
z płyt kamiennych (breńskich) gr. 3 cm, ułożonych na warstwie piasku. Pod podsypką piaskową 
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ułożona jest papa zgrzewalna, klejona do podłoża betonowego, zbrojonego stalowym włóknem 
rozsianym. Grubość podłoża 5 cm. Posadzki kamienne ułożone są w spadku 1% do 
nawierzchniowych kanalików przy zewnętrznych murach ruin. Projekt przewidywał cokoliki 
kamienne po całym obwodzie. Należy dodać że załączony szczegół w dokumentacji 
przewidywał poprawnie wykonane okapniki, wcięte w szczeliny muru na głębokość 6 cm  
i biegnące na wysokości 30 cm nad posadzką tarasu. Stan istniejący posadzek, w rozumieniu ich 
zachowania oraz geometrii odpływu opadów nie budzi zastrzeżeń.  
 
5.2. Niezbędny zakres napraw doraźnych  
 

W ramach pierwszych prac naprawczych należy wykonać: 
 

1. Staranne usunięcie roślin i cząstek organicznych w posadzkach metodą chemiczną mając na 
uwadze dobór środków nie niszczących materiału posadzek i przyległych ścian (trwałych 
zaplamień, wżerów itp.). Uzupełnić należy brakujące spoiny w stykach kamiennych płytach 
posadzkowych. 

 
2. Dokonać  przeglądu i kontroli drożności instalacji kanalizacji deszczowej. Próby przepływu 

sprawdzić wodą zabarwioną (zabarwienie wapnem). Kontrolować należy korytka 
powierzchniowe (ich przepustowość, spadek, zanieczyszczenie - np. zamulenie), drożność 
wpustów z korytek do rur PCV.  Odpływ z korytek do dołów chłonnych zaprojektowano  
z rur PCV o średnicy 110 mm, biegnących pod posadzką i pod terenem. W ciągu rur 
odpływowych występują załamania. Sprawdzić przepływ w rurach. Ewentualne zamulenia 
lub zanieczyszczenia roślinne usunąć metodą spirali lub wypłukiwań.  Sprawdzić głębokość 
ułożenia odpływu.  

 
3. Sprawdzić stan studni chłonnych , ich rzeczywistej chłonności i stopnia zamulenia. 

Istnieje bowiem obawa że dna tych studni sytuowane są w gruntach gliniastych, 
małochłonnych. Dokumentacja geologiczna określała zaleganie gruntów gliniastych mało 
przepuszczalnych na głębokości ok. 2,0 m pod terenem. W przypadku stwierdzenia braku 
odpływu wód należy wykonać ponownie studnie wykorzystując materiał obudowę, 
wprowadzając duże doły chłonne ze żwiru pod ich dnem. 

 
6. Uwagi końcowe  

 
• Prace w zakresie robót budowlano-konserwatorskich może wykonywać wyłącznie firma ze 
    stosownymi uprawnieniami i doświadczeniem w tym zakresie. 
 
• Niniejszy , prewencyjny zakres robót naprawczych  stanowi zabezpieczenie doraźne. Pełne    

zabezpieczenie obiektu, trwała ochrona ruin winna być poprzedzona szczegółową 
dokumentacją budowlano- konserwatorską, uzgodnioną ze stanowiska konserwatorskiego.   

 
 
 
 

          MGR  INŻ.  TADEUSZ  BIERNACKI 
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Załączniki:  

 
• Pismo Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w Katowicach, 

Delegatura w Bielsku - Białej, BG-NR.5183.622.2022.PK,  
RPW 15861/2022 z dnia 29.11.2022 r.  

• Uprawnienia mgr inż. Tadeusza Biernackiego. 
• Oświadczenie projektanta mgr in. Tadeusza Biernackiego.  

 










