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CZESC OPISOWA

1.PRZEDMIOT I CEL OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest tzw. Dom Ogrodnika w ktérym na parterze
znajduja si¢ pomieszczenia ekspozycyjne zwiazane z rodzing Kossakow, a
zwlaszcza z zyciem i tworczoscia Zofii Kossak.
Na poddaszu w cze$ci uzytkowej znajduja si¢ pomieszczenia mieszkalne.
Celem opracowania jest okreslenie aktualnego stanu technicznego budynku
oraz podanie wytycznych remontowo — eksploatacyjnych wraz -
z szacunkowym kosztem wykonania niezbgdnych prac.

2.PODSTAWA OPRACOWANIA
2.1.Podstawa formalna _
Zlecenie Fundacji im. Zofii Kossak — Gorki Wielkie 68 z dnia
04.04.2006r.
2.2. Podstawa prawna
a) Ustawa ,, Prawo Budowlane” z dnia 07.07.1994r.- jednolity tekst Dz.U
207 z 2003, poz.2016z pdzniejszymi zmianami
. b) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r.
- ,,warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie” — Dz. U. Nr 75, poz.690.
¢) Rozporzadzenie Min. Infrastruktury z dnia 03.07.2003r.- ,, ksiazka
obiektu budowlanego” —Dz.U. Nr 120, z 2003 r., poz. 1134
2.3. Podstawa merytoryczna
a) informacje uzyskane od przedstawicieli Zleceniodawcy
b) wilasna inwentaryzacja budowlana oraz serwis fotograficzny
¢) ksiazka obiektu budowlanego
d) wyniki ogledzin wlasnych
) zbiér norm i literatura techniczna

3. ZAKRES OPRACOWANIA

W zakres niniejszego opracowania Wchodzﬂy nastgpujace czynnosci
i zagadnienia :

e wykonanie pomiarow mwentaryzacyjnych

e sporzadzenie dokumentacji fotograficzne;j

e odkrycia i ocena stanu technicznego fundamentow
e kontrola wilgotnosci $cian budynku |
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ocena stanu technicznego stropdw i wiezby dachowe;j
ocena wyposazenia i elementow wykonczeniowych
opracowanie wytycznych remontowo — eksploatacyjnych
oszacowanie kosztow wykonania niezbednych prac
sporzadzenie protokohu z kontroli okresowej

dokonanie zapisu w ksigzce obiektu budowlanego

4. OPIS TECHNICZNY
Budynek jest obiektem wolnostojacym, czgSciowo podpiwniczonym
majacym kondygnacj¢ parterowa oraz poddasze czgsciowo uzytkowe.
Konstrukcja no$na obiektu ma charakter tradycyjny :
- fundamenty i §ciany piwniczne betonowe
- §ciany nosne z cegly pelnej ceramiczne;j
- strop nad piwnica w postaci plyt zelbetowych opartych na
belkach stalowych z dwuteownikow
- schody do piwnicy betonowe, na poddasze zelbetowe
- strop nad parterem drewniany, belkowy
- strop nad pomieszczeniami mieszkalnymi poddasza o konstrukcji
drewnianej
- trzon kominowy murowany z cegly
- wigzba dachowa drewniana kryta dachowka karpiéwka
Do elementéw wykonczeniowych i wyposazenia budynku nalezg :
- posadzka cementowa w piwnicy, posadzka parkietowa
w pomieszczeniach ekspozycyjnych , w korytarzu
i pomieszczeniach sanitarnych plytki gresowe, w pomieszczeni: h
poddasza plyty pilsniowe laminowane, w pomleszczem%gh
strychOw posadzka z ksztaltek ceramicznych '

a ~ stolarka okienna drewniana ( okna skrzynkowe)
= stolarka drzwiowa drewniana nietypowa, skrzydta plycinowe

- $cianki dzialowe na poddaszu drewniane, na parterze murowane
z cegly ceramicznej

= tynki wewngtrzne wapienne i wapienno- cementowe.

= W sanitariatach wystgpuja na $cianach plytki ceramiczne
Budynek wyposazony jest w instalacje wodociagowa obecnie pobierajaca
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wode z wlasnego ujecia ( studnia zewngtrzna), w najblizszym czasie
zostanie wykonane podtaczenie do sieci komunalne;j.

Ogrzewanie zapewnione jest przy pomocy instalacji ¢.0. wyposazonej

w kociol gazowy usytuowany w tazience na parterze oraz w grzejniki
stalowe.

Instalacja sanitarna i gazowa podiaczone sa do sieci zewnetrznych. Budynek
ponadto wyposazony jest w instalacj¢ elektryczna, alarmowa, telefoniczna i
odgromowa.

Ciepla woda uzyskiwana jest przy pomocy podgrzewaczy elektrycznych, w
dawnej kuchni obecnie sala eksploatacyjna na parterze znajduje si¢ piec
kuchenny, kaflowy.

5. WYNIKI OGLEDZIN
5.1. Ogledziny zewnetrzie
- od strony naroza poludniowo — zachodniego brak odprowadzenia
wody opadowej od rury spustowe]j
Zbyt mala jest kratka nawiewna nad okienkiem piwnicznym ( fot.6).
- w $cianach zewnetrznych na poziomie nad posadzka terenu wykonano
- kilka lat temu blokade pozioma metoda iniekcji
- rury gazowe znajdujace si¢ na $cianie od strony zachodniej wymagaja
konserwacji antykorozyjnej
- skrzynka licznika i zaworu gazowego wymaga starannego 0czyszczenia
i pomalowania
- studnia z ktérej aktualnie pobierana jest woda na potrzeby
uzytkownikéw jest nieszczelne
- wylot pionu wentylacji grawitacyjnej znajdujacej si¢ w tazience
usytuowany jest bezposrednio pod okapem, ponizej wystepuje
wylot odprowadzenia spalin z kotta c.o. ( fot.4)
Og6lnie ocenia si¢ stan techniczny elewacji i dachu jako dobry.
5.2. Ogledziny wewng¢trzne
- pomieszczenia piwniczne s3 mocno zawilgocone.
Tynki i posadzkl sa w zlym stanie technicznym.

- pomleszczema ekspozycyjne maja posadzke parkletowq o Barwm
szarej na skutek wieloletniego uzytkowania ( prawdopodobni¢ od
ulozenia nie byla w ogdéle cyklinowana).

Poza pomieszczeniem dawnej kuchni w posadzce poaricdzy
poszczegblnymi klepkami wystepuja liczne szczeliny .
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= budynek nie jest przystosowany do uzytkowania przez osoby
niepelnosprawne ( bariery architektoniczne)

= nie stwierdzono oznak niewlasciwej pracy elementéw konstrukcji
nosnej ( $cian i stropow)

- wigzba dachowa jest na 0gét w dobrym stanie jednakze nie
uzyskano informacji, ani tez w wyniku ogledzin nie stwierdzono

zaimpregnowania elementéw Srodkami ogniochronnymi

oraz przeciw szkodnikom biologicznym

- miejscami zwiaszcza na krawedziach krokwi widoczne sg §lady
zerowania owadow, pasozytow drewna. Zjawisko to wystepuje
wszedzie tam gdzie pozostawiono resztki kory

- folia umieszczona pod dachéwka jest w wielu miejscach
potargana

= czeS¢ krokwi jest mocno spgkana 1 wymaga zatoZenia opasek
sciagajacych. Dotyczy to tez miejsc ztaczeniowych ( Fot.10)

- ¢z¢$¢ pomieszczen strychu, a zwlaszcza strych gorny
( pod kalenica) powinna by¢ oprézniona ze zbednych
przedmiotow ( zbedne obciazenie stropow, a takze wzgledy
przeciwpozarowe)

- pomieszczenia mieszkalne na poddaszu, z zwlaszcza tazienka
narazone sg na znaczne straty ciepla (wystepuja przypadki
zamarzania wody).

Wyniki ogledzin iluztruja zdjecia zamieszczone w serwisie
fotograficznym ( Zat. A).

6. PRZEBIEG BADAN I POMIAROW INWENTARYZACYINYCH

6.1. Przebieg badan ,
a) badania wilgotnosci $cian i posadzek

Wykonano przy pomocy wilgotnoSciomierza elektronicznego
marki Protimeter Surveymaster stuzacego do mierzenia wilgotnosci
masowe;j. :
Stwierdzono wilgotno$¢ $cian i posadzek w piwnicach w granicach
12 — 18 %.
Wilgotno$¢ stropéw w piwnicach wynosi ponizej 10 %. B
Wilgotnos¢ Scian przy wyjsciu na parter wynosi w granicach
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10 do 12 %.
Wilgotno$¢ masowa $cian i posadzek na parterze wynosi w granicach
2 do 6 %.
b) badanie fundamentéw 1 podtoza gruntowego
Z uwagi na brak wyraznych oznak §wiadczacych o niewtasciwej
pracy fundamentéw wykonano tylko jedna odkrywke przy Scianie
poocnej. Stwierdzono brak wody gruntowej do glebokosci ok.
1,4 m ponizej poziomu terenu.
W poziomie posadowienia wystgpuje glina piaszczysta.
Sciany piwniczne i fundamenty wykonane sg z betonu o szacunkowo
okre$lonej wytrzymato$ci odpowiadajacej klasie B 10.
Sciany pozbawione sa izolacji przeciwwilgociowej.
b) badanie posadzek w piwnicach
Posadzki wykonano z wylewki cementowej na podtozu z ubitej gliny.
Grubo$¢ posadzki 3 — 5 cm.
Posadzka pozbawiona jest izolacji przeciwwilgociowej.
Powierzchnia posadzki jest nieréwna zwlaszcza w pomieszczeniu
hydroforowni, kruszy si¢ i jest mocno zawilgocona.
6.2. Przebieg pomiaréw inwentaryzacyjnych
Na potrzeby niniejszej ekspertyzy wykonano rysunki
inwentaryzacyjne stanowiace zatacznik do niniejszego opracowania.
Wykonano réwniez pomiary inwentaryzacyjne elementow
konstrukcyjnych
a) strop nad piwnica ( pomieszczenie hydrofora)
Belki stalowe z dwuteownika I 180 o srednim rozstawie ok. 90 cm,
rozpigtos¢ L =441 cm.
Na belkach wspieraja sie plyty zelbetowe o grubosci 16 — 18 cm.
Rozstaw pretéw zbrojeniowych gtéwnych pomierzony przy pomocy
elektronicznego detektora wynosi ok. 25 cm.
b) strop nad pomieszczeniami przy $cianie zachodniej
Belki stalowe z dwuteownika 120 o rozstawie, co 110 cm.
Rozpigtos¢ belki L = 182 cm. .
Rozstaw pretéw gtéwnych wynosi ok.20 cm.
¢) wiezba dachowa
Krokwie o przekroju 12 x 15 ( 16) cnv @ rozstawie, co 107 do 110cm.
Faty 6 x 4 cm pod pokrycie dachowe ~ o rozééawie, co 30 cm.
d) posadzka na poddaszu ( pomieszczenia nieuzytkéwe)
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Cegla ceramiczna o wymiarach 28 x 13 x 4 c¢m ptasko ulozone na
podsypce piaskowo- zwirowej o grubosci 3 do 4 cm.

7. ANALIZA ZAISTNIATEJ SYTUACIH

Na podstawie przeprowadzonych czynnos$ci wstepnych stwierdzono,
co nastepuje:

e budynek zostal wzniesiony okolo dziewiec¢dziesiat lat temu z

przeznaczeniem na mieszkanie dla stuzby - stad nazwa Dom
Ogrodnika.

Poczatkowo na parterze byly dwa odrebne mieszkania.

Po spaleniu Dworu przedmiotowy budynek stat si¢ podstawowym
obiektem mieszkalnym. Aktualnie na parterze znajdujq sie sale
ekspozycyjne Muzeum upamietniajace rodzine Kossakow, a zwlaszcza
pisarke Zofie Kossak,

budynek w trakcie dotychczasowego uzytkowania poddawany byt
pracom remontowo- modernizacyjnym. W 1957 r. wykonano
instalacje c.o.

Gaz podtaczono do budynku pod koniec lat siedemdziesiatych.
Pokrycie dachowe wymieniono na poczatku lat dziewie¢dziesiatych.
Blokade pozioma metodg iniekcji wykonano ok. 10 lat temu.

W 1998 zamontowano kociol gazowy c.o. ( wiszacy) w pomieszczeniu
fazienki. W ostatnim czasie zatozono instalacje alarmowa.
Sukcesywnie wykonuje si¢ biezace prace remontowo — konserwacyjn
jak np. malowanie pomieszczen, wykonanie posadzki gresowej

w sanitariatach, dwukrotnie w ciagu roku czyszczenie posadzki
parkietowej oraz pokrywanie $rodkami konserwujacymi, °

na podstawie badan wilgotno$ci masowej $cian, posadzek i stropéw
stwierdzono, ze parter budynku nie wykazuje przekroczenia
dopuszczalnych dla tego rodzaju obiektoéw zawilgocen ( przecigtnie

ok. 4 %).

Znaczne zawilgocenie wykazuja natomiast Sciany piwnic.

Sytuacja ta jest wynikiem wykonania ok.10 lat temu blokady poziomej
Podciagania wilgoci metodg iniekcji — na wysokoSci ponizej posadzki
parteru.
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Bezposrednimi przyczynami zawilgocef piwnic jest brak izolacji pionowej
przeciwwilgociowej, brak izolacji posadzki piwnic, brak nalezytej ich
wentylacji,
e ogolny stan techniczny elementéw konstrukcji nosnej Scian i stropow
jest dobry ( nie stwierdzono istotnych uszkodzen i nieprawidtowosci),
o wiczba dachowa jest w stanie technicznym, ktéry mozna oceni¢ jako
dostateczny. Polacie dachowe nie wykazuja odksztalcen.
W latach dziewieédziesiatych wymieniono ci¢zkie pokrycie
z dachowki zaktadkowej, cementowej na lzejsze z dachowki
ceramicznej ( karpiowki).
Jako negatywne zjawiska wymieni¢ mozna — brak impregnacji wigzby,
§lady zerowania pasozytow drewna ( zwlaszcza na krawedziach
w miejscach nie oczyszczonych z kory ), mocno spgkane niektore
krokwie, poluzowane ztacze w jednej z krokwi,
e stan stolarki okiennej i drzwiowej jest w miarg zadawalajacy
( wymaga konserwacji),
e budynek nie spelnia aktualnych wymogéw ochrony cieplnej obiektow.
. Biorac jednakze pod uwage fakt , ze parter obiektu stuzy na cele
muzealne przez trzy dni w tygodniu przez kilka godzin, a
w pozostalym czasie ogrzewanie moze ograniczy¢ si¢ jedynie do
temperatur dyzurnych ( np.14 — 16 o C) straty ciepta mozna
ograniczy¢ w istotny sposob poprzez docieplenie poddasza.
W celu utrzymania pierwotnego charakteru budynku — z okresu
zamieszkiwania w nim Zofii Kossak zdaniem autora nie jest
celowym jego catkowite ocieplenie.
¥ .azienka na parterze nie spetnia warunku technicznego w zakresie
minimalnej kubatury pomieszczenia niezbgdnej do funkcjonowania
urzadzenia gazowego ( kociot c.0.).
Kubatura tego pomieszczenia jest mniejsza od 8,0 m3 ( jest ok. 7,7 m3)
e wg uzyskanych od Uzytkownika informacji w najblizszym czasie
zostanie wykonane podtaczenie budynku do zewngtrznej sieci
wodociagowej, :
e prace remontowe budynku mozna zalozy¢ wariantowo:
I wariant - remont vodstawowy — w celu utrzymania wlasciwego
stanu technicznego i uzytkowego obiektu
I1 wariant — remont i docelowa modernizacja budynku np.
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‘w przypadku zmiany sposobu jego uzytkowania.

8. WYTYCZNE REMONTOWO - EKSPL.OATACYINE WRAZ
Z SZACUNKOWYM OKRESLENIEM KOSZTOW

8.1. WARIANT I ( remont podstawowy)

8./1.1. Zalecenia

./ ) usprawni¢ wentylacj¢ pomieszczen piwnicznych
/ Istniejace okienka piwnicz.ne wykona¢ jako catkowicie otwieralne

( obecnie otwiers si¢ tylko jedna §rodkowa kwatera o matych
wymiarach).

W dni suche ipogodne okienka powinny byé otwarte.
\ b) nalezy usuna¢ wszystkie zmurszate fragmenty tynkéw zwtaszcza

w miejscach wystepowania grzyba plesniowego.
Miejsca te doktadnie oczy$cié i przesmarowaé ,, mleczkiem
wapiennym”

¢) nalezy usuna¢ skrzydlo drzwiowe oddzielajace tazienke od
pomieszczenia gospodarczego w celu zwiekszenia kubatury
pomieszczenia z kotlem gazowym ( powyzej 8,0 m3).

W drzwiach zewnetrznych ( od korytarza) nalezy w dolnej czesci
wykona¢ otwory o powierzchni min. 200¢cm2.
Powyzsze zalecenie warunkuje uruchomienie instalacji C. O.

J d) nalezy wykona¢ konserwacje i uszczelnienie stolarki okiennej
oraz drzwi zewnetrznych

e) nalezy usuna¢ wszystkie zbedne przedmioty z pomieszczen
strychowych na poddaszu tacznie z pomieszczeniem -
pod kalenica ( nad pomieszczeniami mieszkalnymi na poddaszu)

+/ f) wykona¢ impregnacje wiezby dachowej oraz drewnianych $cianek

dzialowych zewnetrznych ( oddzielajacych mieszkanie od strychu)
Impregnacje wykonaé $rodkami owado i grzybobdjczymi oraz
ogniochronnymi.
Na rynku jest duzo tego rodzaju $rodkéw. Impregnaty te
bezwzglc;dme musza mie¢ odpowiednie atesty — w tym §wiadectwo
dopuszczeniowe Panstwowego Zakladu Higieny w Warszawie.
Przyktadem uniwersalnego $rodka impregnacyijnego jest
Fobos M 2 —F, Deimos itp.

~/g) nalezy najbardziej spekane krokwie (3 - 5 sztuk) wzmocnié poprzez
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obejmy stalowe ( wykonane z ptaskownika stalowego 40 x 4 mm —
dwie potoéwki skrecane 2 x M 12) usytuowanymi w odstepach
50 —100.cm ( w zaleznosci od wielkosci uszkodzen).
Miejsce poluzowanego ztacza krokwi zabezpieczy¢ 2 szt. ww
obejm ( patrz : serwis fotograficzny i rysunek nr 4), |
\ / h)nalezy dociepli¢ pomieszczenia na poddaszu welng mineralng
poprzez. :
- ulozenie na folii paroprzepuszczalnej na podlodze strychu pod
kalenica ( gr. 15 cm)

= zamocowanie na drewnianych Scianach dzialowych lazienki od
strony strychow wraz z zewnetrzng, oslongf'foliati aZuUrowo
drewnianymi fatami wczes$niej zaimpregnowanymi ( gr. 10 cm),
= w pomieszczeniach strychowych na poddaszu usunaé cegly
i warstwe kruszywa , a na Slepej podtodze utozyé welng
mineralng (gr. 10 cm),
- w pomieszczeniach w ktérych na stropie ulozono welne¢ mineralng
wykonaé¢ pomosty azurowe z desek o szerokosci 90 cm
i) nalezy wykona¢ odprowadzenie wody opadowej od wylotu rury
spustowe]j przy narozu poludniowo — zachodnim ( np. korytami
betonowymi) na odlegtosé min. 2,0 m.
Zakonserwowac antykorozyjnie rynny i rury spustowe.
j) w przypadku dalszego pobierania wody ze studni nalezy wykonac
jej uszczelnienie oraz przebada¢ laboratoryjnie pobrane probki ,
k) nalezy zabezpieczy¢ antykorozyjnie rury gazowe na Scianie
zachodniej budynku oraz skrzynke licznika ( przy ogrodzeniu od
. strony drogi dojazdowej).
(‘ 1) wykona¢ schody drewniane azurowe do piwnic w czgéci zachodniej
budynku. Konstrukcje schodéw starannie zaimpregnowac
( metoda kapieli wzgl. fabrycznie)

8.1.2.Szacunkowe koszty wykonania zalecen ( wariant I )
Wyliczono na podstawie Zbioru Jednostkowych Wskaznikéw Cenowych
z zakresu budownictwa ogo6lnego, mieszkaniowego oraz przemystowego-
Wyd. BISTYP CONSULTING , a takze wlasnych informacji ,
instrukcji i katalogéw
e izolacje cieplne 20 tys.zt.
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e naprawa i impregnacja wi¢zby dachowej ............. 5 tys. zi.
e konserwacja, naprawa stolarki okiennej i drzwiowe;j
Wykonanie schodéw do piwnicy

* roboty antykorozyjne =~ ... 2 tys. zk.
e roboty rOZne e 3 tys. zi.

Razem 36 tys.
Przyjeto po zaokragleniu koszt brutto wykonania podstawowych prac
remontowych w wysokosci K 1 =35 tys. zl.
Nalezy zaznaczy¢, ze w wyniku przeprowadzenia tych prac zmniejszy sie
koszt eksploatacji budynku oraz poprawia jego walory uzytkowe.
8.2.WARIANT II ( docelowy remont i modernizacja)
3.2.1 Zalecenia
. - a) wykonanie izolacji pionowej przeciwwilgociowej z ewentualnym :
dociepleniem $cian zewngtrznych piwnic, wykonanie blokady
poziomej Scian piwnic metoda iniekcji nad poziomem posadzki piwnic.
Usunigcie dotychczasowej mocno zawilgoconej i nieréwnej posadzki
cementowe;j.
Wykonanie nowej posadzki z zastosowaniem izolacji przeciwwilgociowej
- (rodzaj posadzki zaleze¢ bedzie od przeznaczenia pomieszczen),
'\ b) po wysuszeniu piwnic wykonanie nowych tynkow
. ¢) czgselowa-wymiana stolarki okiennej i drzwiowe]
. d) przektadka parkietu na parterze celem likwidacji szczelin, cyklinowanie ,
zabezpieczenie nawierzchni ( woskowanie, olejowanie wzglednie
lakierowanie )

e) likwidacja barier architektonicznych i udostepnienie pomieszczen

ekspozycyjnych na parterze dla os6b niepelnosprawnych w tym
m.in. podjazd do drzwi wejSciowych, likwidacja progéw w posadzce,
przebudowa lazienki, dostosowanie otworéw drzwiowych do ruchu

1 manewrowania wozkoéw inwalidzkich,

.. f) malowanie pomieszczen

8.2.2. Szacunkowe koszty wykonania zalecefi (wariant II)
- przystosowanie piwnic do trwalego uzytkowania,

zabezpieczenie przeciwwilgociowe budynku ................. 35 tys. zi.
- wymiana stolarki, remont posadzki parkietowej ............ 15 tys. zk.
- pozostate roboty ... 10 tys. zi.

Razem : 60 tys. zt.(brutto)
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Decyzja o przeprowadzeniu — tych robdt powinna by¢ podjeta w okresie
najblizszych pigciu lat .

9.WNIOSKI I UWAGI KONCOWE

9.1. Stan techniczny obiektu ocenia si¢ jako dobry.

9.2. Konieczne jest wykomianie zalecen remontowo — eksploatacyjne

( Wariant I) podane w p. 8.1 niniejszego opracowania w celu
uniknigcia procesu pogarszania si¢ stanu technicznego i waloréw
uzytkowych budynku.
9.3. W celu wyraznej poprawy stanu technicznego budynku i poprawy
jego waloréw uzytkowych nalezy w okresie do pigciu lat wykona¢ prace
remontowo — modernizacyjne okreslone w p. 8.2.

9.4.Czynnosci zwigzane z opracowaniem niniejszej ekspertyzy stanowia
jednoczesnie kontrole okresowa stanu technicznej sprawnog$ci
i wartoSci uzytkowej obiektu.

9.5. Nalezy w terminie pilnym zleci¢ badania kominiarskie oraz sprawdzeniem
instalacji-gazowej lacznie z kotlem c.o.

9.6. Nastgpna kontrola okresowa stanu technicznej sprawnosci powinna

" by¢ wykonana do 31.05.2007r.

9.7. W przypadku zaistnienia nie przewidzianych okolicznosci majacych
istotny wplyw na eksploatacj¢ obiektu nalezy niezwlocznie
skontaktowaé si¢ z autorem nn opracowania.

9.8. Ustalenie niniejszej ekspertyzy sa wazne przez okres dwdch lat od

daty jej opracowania /ug\
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Serwis fotograficzny — stan w maju 2006r.



N

Fot.2 — widok elewacji zachodnie]



Fot. 4 — naroze elewacji zachodniej. W dolnej czgsci widoczny wylot przewodu
odprowadzajacego spaliny z kotla gazowego * instalacji c.o.
zlokalizowanego w lazience. Bezposrednio pod okapem kratka
wymienna wentylacji grawitacyjnej.



Fot. 5 - odkrywka fundamentu ( nie stwierdzono wystgpowania wody
gruntowej ok. 1,4 m ponizej terenu)

Fot.6 — naroze poludniowo — zachodnie. Brak odprowadzenia wody od $cian
budynku z wylotu rury spustowej. Pod progiem zakratowanego wejscia
do budynku widoczna waska kratka usytuowana nad niewidocznym
okienkiem piwnicznym.



Fot. 7 — piwnica, pomieszczenie hydroforu. Widoczne wyrazne slady
podciagania wilgoci. Na $cianach tynki sa zmurszate. Mate okienko
posiada tylko srodkowa kwatere otwieralna.

Fot. 8 — na krawedziach krokwi widoczne §lady zerowania larw owadow,
pasozytéw drewna.



Fot. 9 — w érodku widoczna mocno spekana krokiew. Z lewej drewniana $cianka
wydzielajaca pomieszczenie mieszkalne.

Fot. 10 — potaczenie dwéch czesci krokwi — brak elementow ziacznych ( poza
jednym gwozdziem).



Fot. 11 — strych nad pomieszczeniami mieszkalnymi poddasza ( pod kalenica).
Z prawej widoczny trzon komina. Z lewej strony nieczynny stalowy
zbiornik kondensatu. Widoczna pryzma trocin. W gérnej czgsci
przeszklona pokrywa wylazowa na dach.

Fot. 12 —strych pod kalenica. Widoczne zbgdne materialy i przedmioty
pozostawione w trakcie prac remontowych.
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Rysunki inwentaryzacyjne.
Nr 1 — rzut piwnic
Nr 2 — rzut parteru
Nr 3 — rzut poddasza
Nr 4 - przekrdj A - A
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