CZESC OPISOWA ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DO PROJEKTU BUDOWLANEGO ROZBUDOWY, PRZEBUDOWY I ZMIANY

SPOSOBU UZYTKOWANIA CZESCI BUDYNKU INTERNATU ZESPOLU SZKOL
GASTRONOMICZNO-HOTELARSKICH W WISLE NA POTRZEBY PRZENIESIENIA
PLACOWKI OSRODKA POMOCY DZIECKU I RODZINIE - DOMU DZIECKA W
MIEDZYSWIECIU

Inwestor:  Powiat Cieszyriski
ul. Bobrecka 29
43-400 Cieszyn

Budowa:  ul. W. Reymonta 2
Wista
Dz.nr: 523/13

1. Przedmiotem opracowania jest realizacja projektu rozbudowy, przebudowy i
zmiany sposobu uzytkowania czeéci budynku internatu Zespolu Szkét
Gastronomiczno-Hotelarskich w WiSle na potrzeby przeniesienia placéwki

Osrodka Pomocy Dziecku i Rodzinie - Domu Dziecka w Miedzys$wieciu.
Zamierzenie budowlane zlokalizowane jest na dzialce o nr 523/13.
. Stan istniejacy.

Obecnie teren jest zabudowany, zagospodarowany i ogrodzony. Istniejacy teren na
ktérym zlokalizowane bedzie dom dziecka stanowi dz. nr 523/13. Na dzialce poza
budynkiem internatu znajduja sie budynek szkoly, boiska zewnetrzne, parking,
utwardzenia oraz zielefi.
Teren jest porosniety drzewami oraz zielenig niska.

. Stan projektowany.
W ramach opracowania projektowego, na terenie nieruchomosci zrealizowane
zostang obudowane schody zewnetrzne, dobudowany od strony zachodniej w
bezposrednim sgsiedztwie budynku internatu. Dla wszystkich granic zostaly
zachowane normatywne odlegtosci.
Zakres opracowania obejmuje parter poludniowego skrzydla internatu. Ze
wzgledéw pozarowych do budynku internatu w jego centralnej czesci od strony
zachodniej projektowane sa zewnetrzne schody ewakuacyjne o wymiarach 4,6,m
na 1,66m i wysokosci 3,83m. Projektowane schody ewakuacyjne wykonane beda w
konstrukcji zelbetowej, z zadaszeniem w formie stropu zelbetowego, na ktérym
ulozone beda plyty ze styropapy, w celu uzyskania spadku potaci dachu
jednospadowego o wartosci 3 st. Wypelnienie pomiedzy stupami zelbetowymi w
postaci Scian z pustakéw ceramicznych gr. 12 cm
Istniejgce schody zelbetowe prowadzace do budynku internatu zostaly
zdemontowane i zastgpione nowymi wraz z pochylnia dla o0s6b
niepetnosprawnych.
Dojazd do budynku na dotychczasowych zasadach istniejagcym zjazdem z ul. W.



Reymonta.

Wejécie gltéwne do projektowanego domu dziecka zlokalizowane strony
potudniowej. Do wejscia gléwnego prowadzi nowoprojektowany chodnik.
Budynek bedzie mial zapewniony dostep dla oséb niepetnosprawnych poprzez
projektowana pochylnie dla niepelnosprawnych przed wejsciem gléwnym.
Projektowane wyjscie ewakuacyjne polaczone bedzie z wejSciem gléwnym
projektowanym utwardzeniem, ktére zlokalizowane bedzie wzdluz zachodniej
elewacji budynku.

Do budynku doprowadzone sa istniejace przylacza wody, przylacze gazu,
przylacze energii elektrycznej, instalacje zewnetrzne kanalizacji deszczowej i
sanitarnej oraz zewnetrzne o$wietlenie terenu i nie przewiduje si¢ ingerowania w
ich przebieg.

Miejsce gromadzenia odpadéw statych - istniejaca wiata $émietnikowa miesci sie
w potudniowej czeéci dziatki. Usytuowanie wiaty jest zgodne z obowigzujgcymi

przepisami.

4. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych elementéw zagospodarowania terenu

Bilans terenu projektowanego:

BILANS TERENU

Powierzchnia dziatki nr 523/13 15509,00 m2 | 100,00|%
RAZEM 15509,00 m2 | 100,00 | %
Istniejgcy budynek szkoty 1935,00 m2 12,48 | %
Istniejacy budynek internatu 1153,00 m2 7,43 | %
Projektowane schody zewnetrzne z pochylnia 21,63 m2 0,14 | %
Projektowane schody ewakuacyjne 7,59 m2 0,05 |%
Istniejace utwardzenia, dojazdy 1719,00 m2 11,08 | %
Projektowane utwardzenia, dojazdy 129,00 m2 0,83|%
Istniejgce boiska zewnetrzne 2489,00 m2 16,05 | %
Zielen urzadzona 7706,8 m2 51,94 %
RAZEM 15197,0 m2 | 100,00 %
POW. ZABUDOWY LACZNA 3117,2|m2 20,10 | %
POW. UTWARDZEN LACZNA 4337,0 m2 27,96 | %
POW. ZIELENI £t ACZNA 8054,8 | m2 51,94 | %

5. Zgodnos¢ z Miejscowym Planem Zagospodarowania Terenu

Dziatka nr 523/13, na ktorej znajduje sie¢ przedmiotowy budynek Internatu miesci
sie na terenie objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego,
zgodnie z Uchwata nr XXXVIII/598/2014 Rady Miasta Wista z dnia 29 maja 2014
r. posiada symbol L6U - czyli teren zabudowy ustugowej.



Projekt wykazuje zgodnosé z MPZP:

§17.(...)dla zbioréw terenéw o symbolach U - zabudowy ustugowej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa, - warunek spetniony

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) z zastrzezeniem lit. b konieczno$¢ dostosowania ksztaltu dachéw dla nowych
budynkéw, do formy dachu budynku ustugowego istniejacego na jednej z sasiednich
dziatek, badZ w przypadku, gdy sasiednie dziatki nie s3 zabudowane budynkiem
ustlugowym, lub formy dachéw budynkéw uslugowych na sasiednich
dziatkach réznig sie, pozostawia sie dowolnos¢ wyboru ksztattu dachu nowego
budynku - z wwagi na roéznorodne formy dachéw na przedmiotowej dziatce dach nad
projektowanymi_schodami_ewakuacyjnymi_zaprojektowano jako dach jednospadowy o kqgcie
spadku 3%

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw - 12,5 m - nie dotyczy

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 50%, - warunek spetniony - 20,10%

e) minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej -20%, - warunek spetniony — 51,94 %

6. Dziatka na ktorej znajduje sie przedmiotowy budynek nie jest objeta jest ochrona
konserwatorska i nie lezy w granicach terenu objetego ochrong przyrody.

7. Teren przeznaczony pod projektowana inwestycje nie jest potlozony w granicach
terenu goérniczego.

8. Obszar oddzialywania obiektu wyznaczono Uwzgledniono przepisy
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich wusytuowania z dnia 12 kwietnia
2002 (z  pOzniejszymi zmianami):

- par. 12, pkt. 1 - dotyczacy odlegtosci budynku od granicy dziatek. Budynek zostat

zaprojektowany w normatywnych odleglosciach od granicy dziatki.

- par. 271, pkt. 1- dotyczacy odleglosci miedzy budynkami ze wzgledéw pozarowych.

Odleglosci ppoz. miedzy budynkiem objetym opracowaniem a budynkami

sasiednimi zostaly zachowane. Wszystkie wymagania p.poz. zostaly spelnione.

Nie przewiduje sie innego oddziatywania obiektu:

- par. 26, pkt. 1 - nie dotyczy - na dzialce nie bedzie wykonany zbiornik

na nieczystosci ciekle

- par. 31 - nie dotyczy - na dzialce nie projektuje sie studni

- par. 273 - nie dotyczy - na dzialce nie bedzie wykonany zbiornik gazu lub oleju

Zakres opracowania projektowego nie wykracza poza granice przedmiotowej dzialki.
Zakres oddzialywania inwestycji zawiera sie¢ w calosci na dzialce 523/13. Inwestycja
nie bedzie oddzialywaé negatywnie na otaczajace srodowisko jak réwniez nie bedzie
naruszac interesbw 0s6b trzecich. Zachowane zostang warunki ochrony srodowiska
wynikajace z ustawy Prawa Ochrony Srodowiska.



9. Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku (okreslona zgodnie z zasadami
zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okreélania i obliczania wskaznikéw

powierzchniowychi kubaturowych PN-ISO 98:36:1997) wynosi 1177,42m2.

Projektowatl: Sprawdzit:



