UCHWALA NR..........ccuen..e.
RADY POWIATU CIESZYNSKIEGO

z dnia 27 marca 2018 r.

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych, polozonych w budynku przy

ul. Kraszewskiego 13A w Cieszynie

Na podstawie

-art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie powiatowym (tekst jednolity Dz. U.
z 2018r. poz. 1868 z podzn. zm.), w zwigzku z § 4 uchwaly Nr XXXIII/312/2009 Rady Powiatu
Cieszynskiego z dnia 31 sierpnia 2009r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
stanowigcych wilasno$¢ Powiatu Cieszynskiego oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej

(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego z 2009r. Nr 184 poz. 3338 z pozn. zm.);

- art. 34 ust. 1 pkt 3, art. 37 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 121 z p6zn. zm.)

Rada Powiatu Cieszynskiego
uchwala

§ 1. Wyrazi¢ zgode na sprzedaz w trybie bezprzetargowym na rzecz dotychczasowych najemcow, lokali
mieszkalnych nr 1, 2, 3 i 4 usytuowanych w Dbudynku potozonym w  Cieszynie,
przy ul. Kraszewskiego 13A, posadowionym na nieruchomosci oznaczonej jako dz. 12/8 obrgb 54 0
powierzchni 678 m?, objctej ksiega wieczysta BB1C/00072537/6, ktérych odrgbna wilasnos$¢ zostanie
utworzona na podstawie art. 7 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Zarzadowi Powiatu.

§ 3. Uchwala wchodzi z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych, potozonych w budynku przy ul. Kraszewskiego 13A
w Cieszynie

Powiat Cieszynski jest wilascicielem 4 lokali mieszkalnych, znajdujacych si¢ w budynku
wielomieszkaniowym potozonym w Cieszynie, przy ul. Kraszewskiego 13A, na nieruchomos$ci oznaczonej
jako dz. 12/8 obreb 54 o pow. 678 m2, ktéra powstata w wyniku podziatu dz. 12/5 o powierzchni 2,0823 ha
na dz. 12/7 o pow. 2,0145 ha i dz. 12/8 o pow. 0,0678 ha. Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w trwalym zarzadzie
Zespotu Szkoét im. Wiadystawa Szybinskiego. Granica pomigdzy dziatkg 12/8 zabudowang budynkiem
mieszkalnym a dz. 12/7 zabudowang budynkiem m.in. internatu, biegnie wzdtuz jednolitej plaszczyzny
(Sciany), dzielacej ww. budynki na dwie odrebne czesci.

W latach 70 — tych ubieglego wieku budynek mieszkalny, w ktoérym znajdujg si¢ cztery mieszkania,
zostal dobudowany do budynku internatu, bez wtasnej klatki schodowej. Dostep do mieszkan z poziomu
poszczegolnych kondygnacji zapewnia klatka schodowa znajdujgca si¢ w gléwnym budynku internatu, ktora
jednoczes$nie stanowi jego droge ewakuacyjna.

Przedmiotowy budynek mieszkalny na dz. 12/8 to obiekt czterokondygnacyjny (poszczegodlne
mieszkania na kazdej kondygnacji po jednym), niepodpiwniczony, wykonany metodg tradycyjna, przykryty
ptaskim dachem pokrytym papa. Ze wzgledu na przemarzanie $cian wymaga pilnego wykonania
termomodernizacji w pelnym zakresie. Remontu wymagaja rowniez obrobki blacharskie oraz instalacje
wewnetrzne.

Ogrzewanie budynku i1 dostawa cieptej wody jest zapewniony za posrednictwem szkolnej
wymiennikowni ciepla, a koszty sa wyliczane na podstawie odczytu osobnego podlicznika. Dostawa
pozostatych medidéw jest objeta indywidualnymi umowami.

Dojazd do budynku odbywa si¢ po terenie szkolnym i zapewnienie prawa dojazdu nabywcom
mieszkan be¢dzie wymagato ustanowienia odpowiednich stuzebnosci. Réwniez zapewnienie prawnego
korzystania z klatki schodowej internatu oraz z miejsc parkingowych przed budynkiem mieszkalnym,
bedzie wymagato uregulowania prawnego.

Procedura sprzedazy obejmuje nastepujace lokale mieszkalne (wszystkie o pow. 69,86 m?):

a/ lokal nr 1 potozony na parterze — najemca p. Irena Jaborska

b/ lokal nr 2 potozony na 1 pigtrze — najemca p. Jozef Katuza

¢/ lokal nr 3 potozony na 2 pigtrze — najemca p. Barbara Ubda

d/ lokal nr 4 potozony na 3 pigtrze — najemca p. Jacek Wilczynski.

Zostala wykonana inwentaryzacja budowlana obiektu i na tej postawie Starosta Cieszynski wydat
zaswiadczenie stwierdzajace spelnienie wymogow dotyczacych wydzielenia samodzielnych lokali
mieszkalnych w tym budynku, wynikajacych z przepisow ustawy o wlasnosci lokali.

Lokale mieszkalne s3 przedmiotem najmu na podstawie decyzji administracyjnej
z dnia 4.05.1987r. o przydziale lokalu, wydanej przez Dyrekcje Zespotlu Szkét Rolniczo-Technicznych
w Cieszynie.

Na podstawie analizy obowiazujgcych przepisdéw mozna stwierdzi¢, ze najemcy spetniajg warunki do
skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego mieszkania, tj. zastosowania trybu
bezprzetargowego, poniewaz sg najemcami lokalu mieszkalnego, a najem zostal zawarty na czas
nieoznaczony.

Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego, wartos$¢
rynkowa poszczegdlnych mieszkan oraz udziatu w nieruchomosci wspdlnej wynoszacego 6986/27944
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czegsci, zostala okre§lona ma kwote 106.700,00 zt. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej
na rzecz najemcy, cen¢ nieruchomosci ustala si¢ (art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami), w
wysokosci nie nizszej niz jej warto$¢. Zarzad Powiatu Cieszynskiego moze udzieli¢ 60% bonifikaty od ceny
ustalonej w operacie szacunkowym, pod warunkiem nabycia lokalu mieszkalnego za jednorazowa
odptatnoscia.

Poniewaz warto$¢ zbywanych mieszkan przekracza kwotge 200.000 zt, konieczne jest podjecie
stosownej uchwaly przez Rad¢ Powiatu Cieszynskiego, w sprawie wyrazenia zgody na ich sprzedaz
w trybie bezprzetargowym, na rzecz dotychczasowych najemcow.
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